Bostadsrattsforeningen Kvadraten 33
Organisationsnummer 769607-1781

Arsredovisning for rikenskapsaret 2005-01-01-- 2005-12-31

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Kvadraten 33, Stockholms kommun, avger hérmed
foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2005, foreningens fjarde verksamhetsar.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till &andamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fdreningens hus uppldta [agenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Medlems
ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt, Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsratishavare.

Enligt féreningsstammobeslut far upplatelse av bostadsratt endast ske till fysisk person.

Féreningens byggnad

Byggnaden som uppférdes av byggherre H Kilgren och byggmaéstare A.J Johansson under dren 1930-
32, ligger i Stockholms kemmun och har beteckningen Stockholm Kvadraten 33. Féreningen
férvarvade fastigheten 2002-01-17. Byggnaden &r fullvérdesforsakrad hos férsakringsbolaget Trygg-
Hansa.

Féreningens byggnad utgérs av ett sexvaningshus samt vindsvaning med 49 lagenheter (46
lagenheter med bostadsratt och 3 ldgenheter med hyresratt) och 5 lokaler.

Frikopt tomt om 791 kvm. Den totala boytan enligt taxeringshesked uppgar till 3.337 kvm, varav 2.568
kvm utgér lagenhetsyta och 769 kvm lokalyta.

Lagenhetsfordelning:
35 st. 1 rum och kok
14 st. 2 rum och kok

Fastighetens tekniska status

Fé&r fastigheten finns en 12-arig underhallsplan upprattad som vid behov, minst en gang per ar,
uppdateras av styrelsen. Underhallsplanen ligger till grund fér styrelsens beddmning pa niva av likvida
medel samt féreningsstdmmans beslut om i anspraktagande av yttre fond. Enligt féreningens stadgar
ska minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde reserveras vilket innebar en &rlig avsattning pa drygt
150.000 kr.

Det planerade underhallsbehovet av féreningens fastighet bergknas till 3.200.000 kr for den narmaste
12-arsperioden. Det vill saga fran och med ar 2006 och till och med ar 2017. Av de stérre arbeten som
planeras de narmaste tva aren avser drygt 350.000 kr investeringar for stambyte/reparationer av de
avloppsstammar som tidigare gj ar atgardade. Ytterligare 440.000 kr &r reserverade for ett eventuellt
byte av fastighetens elstammar,

Styrelsen beréknar att ovan namnda underhalisdtgarder i sin helhet ska téckas av fonderade medel
samt reservation i kassa. Den ekonorniska planen medger &ven en eventuell finansiering genom
nyupptagna 1&n om behov skulle uppsta vid en férandrad situation.

Fér fastighetsskotsel anlitas under perioden (fr.o.m 2004-03-01) Géran Johnssons Fastighetservice.

Féreningens lokaler

Verksamhet Loptidtom
Frukt&Konfektyrbutik 2008-12-31
Kladbutik 2007-12-31
Fotoaffar 2007-12-31
Konditori 2009-12-31

Tandlgkare 2007-09-30

[
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Foéreningsfragor
Féreningen hade vid arets slut 56 (61) medlemmar.

Under &ret har fyra (fyra) dverldtelser skett. Vid idgenhetséverlatelser utgar en overldtelseavgift om
2,5% av prishashelopp enligt norm vilken debiteras képaren. Vid pantséattning utgar
pantséttningsavgift om 1% av prisbasbelopp enlig norm vilken debiteras pantsattaren.

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Patent- och Registreringsverket 2001-05-29,

Organisationsanslutning

Bostadsrattsféreningen Kvadraten 33 &r ansluten till Fastighets&garna Stockholm. Syftet med
medlemskapet &r att erhdlla det stéd i form av information, kurser och tillgang till ekonomisk och
juridisk expertis som styrelse och medlemmar &r i behov av fér en effektiv férvaltning av féreningens
fastighet och ekonomi.

Nyhets/-informationsbrev
Skriftlig information delas vid behov ut till samtliga medlemmar alt. anslas pa féreningens anslagstavla
som ar placerad i tvattstugan.

Nya avtal
Féreningen har under aret tecknat foljande avtal;

Colour Off, for klottersanering

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hégst sju ledaméter med 18gst en och

hogst tre suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2005-05-10 och dérpa
pafdljande styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Hulda Magnusson Ledamot Ordférande
Clary Lenell Ledamot Sekreterare
Martin Hedgvist Ledamot Kassor
Jesper Skidld Ledamot

Lars Lindberg Ledamot

Leif Nilsson L.edamot

Therese Mattsson Suppleant

UIf Mostrém Suppleant

Per Berglund avgick pa egen begaran augusti 2005 p.g.a. flytt fran fastigheten.

Vid foreningsstamman avgick Karin Carlbark och Eleonora Bergendal ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas av tva av styrelsens ledaméter i férening.

Styrelsen har under aret hallit 17 (24) protokoliférda sammantréden.

Styrelsens arvoderas i enlighet med stammans beslut.

Fér styrelsens arbete finns ansvarsférsakring tecknad hos férsakringsbolaget Trygg Hansa.
Styrelsen kan kontaktas per telefon alt. genom styrelsens/féreningens brevladda i entrén.

Revisorer
Ingela Andersson (ordinarie)
PricewaterhouseCoopers AB

Ulf Westerberg (suppleant)
PricewaterhouseCoopers AB

Valberednin
Hakan Peterson
o
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Viasentliga héndelser under rikenskapsaret

Extra underhall
s Ett staket har uppférts till skydd fér Gunnarssons personalingéang vid Allhelgonagrand.
¢ Reparation av lackande avioppsledning i krypgrunden.

Planerat underhall enligt underhalisplan

» En ytskiktsrenovering av tvattstuga utférdes under sommaren 2005. Det innefattade ommalning av
golv, véaggar, tak och snickerier. Slipning och delvis utbyte av trabénkar,

» Innergérdens skjul och tradgardsmaobler har mélats om. En ny tradgardsgrupp har inhandlats.

Visentliga handelser efter raikenskapsarets utgang

¢ Halften av féreningens rérliga lan har den 18 april bundits pa fem ar till 4.11% rénta.
¢  Soprummet har gjorts om. Komprimatorn &r borttagen och har ersatts med sopkarl.
s ComHem fast bredbandsuppkoppling har installerats i fastigheten.

Planerat underhall enligt underhallsplanen
o Ddrrar till A- och B-vind forstarks med brytskydd och férses med kodlas,

Féreningens ekonomi

Styrelsens avsikt ar att sa lange féreningen &r odkta ska dels den bokféringsmassiga avskrivningen
motsvara den skattemassiga avskrivningen samt underhall pa fastigheten kostnadsféras som en direkt
kostnad for innevarande ar. Detta innebar att foreningen med storsta sannolikhet gar med férlust de
narmaste &ren dé en del storre underhallsdtgarderna &r planerade inom denna tid.

Féreningen har ett ouppklarat avtal for varmeleverans till SL fastigheter. Férhandlingar med SL
fastigheter ar paborjade men 4nnu ej avslutade. Féreningen har harmed en annu ej erhéllen intakt for
utférd varmeleverans.

Arsavgifter
Styrelsen ser ingen omedelbar orsak att hdja (eller séinka) arsavgifterna men vill podngtera att pa

grund av att féreningen &r relativt nybildad, sa kan planerna och budgeten komma att behéva
revideras under de ndrmast aren, vilket kan komma att féranleda héjningar av arsavgifterna.

Kemmentarer till resultatunderskott

Féliande tva huvudsakliga orsaker ligger till grund for det underskott som féreningen uppvisat i 2005

ars bokforing:

s Styrelsen anser att den bokfdringsmassiga avskrivningen ska motsvara den skafteméassiga
avskrivningen, vilkken uppgartill 2 % av anskaffningsvéardet. Detta innebdr for 2005 en
bokféringsmaéssig kostnad pa narmare 800 000 K,

» Under 2005 har ett antal planerade och extra underhdll utforts som belastat féreningens
ekonomiska resultat med omkring 97 000 Kr.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt erlaggs med 0,5 % av fastighetens taxeringsvéarde for bostéder och 1% foér lokaler.

Taxeringsvardet framgar av not.

Inkomstskatt
Eftersom foreningen har ackumulerade underskottsavdrag betalar Brf. Kvadraten 33 for nérvarande
inte nagon inkomstskatt.

Formégenhetsskatt
Medlemmarna erlagger, utifrdn den kontrolluppgift féreningen lamnar till Skatteverket,
férmdgenhetsskatt pa sin andel av féreningens férmdgenhetsvéarde.

Rantebidrag
Féreningen erhdller rantebidrag med 30 % av bidragsunderlaget (3.111.000 kr) muitiplicerat med

subventionsrantan 3,23 %.

e
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Fastighetsférvaltning
Foreningen har ett [pande avtal med Fastighetségarna Stockholm AB betraffande kameral
forvaltning. Enligt avtal fakturerar Fastighets&garna Stockholm AB féreningen fér nedlagd tid.

Forslag till behandling av férlust

Till féreningsstdmmans férfogande star foljande resultat:

Arets resultat - 203 862
Balanserad forlust -4 141 531
Reservering till ytire fond, enligt stadgarna -130 800
Aterstar till foreningsstammans férfogande -4 566 193

Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten dverfors i ny rakning.

Foreningens ekonomiska stallning och resultat

Féreningens ekonomiska stalining i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning,
finansieringsanalys samt noter.

p-
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2005 01 01- 2004 01 01-
Resultatrdkning 200512 31 2004 12 31
Nettoomsaéttning Not 1 3041 011 3002 933
Fastighetens kostnader
Drift Not 2 1102 243 1172135
Underhall Not 3 96 981 290 042
Fastighetsskatt 278 867 272733
Avskrivningar Not 6 792 523 792 523
Rérelseresultat 770 397 475 500
Resultat fran finansiella poster
Réanteintdkter och liknande resultatposter Not 4 37978 64 565
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 1102237 1215184
Resultat efter finansiella kostnader 293 862 675119
(nkomstskatt - -
Arets resultat 293 862 575119

fi=,
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Balansridkning 2005-12-31 2004-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 6 58 745 733 59 538 256
58745733 59 538 256
Summa anldggningstillgangar 58 745 733 59 538 256
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 7 11014 72623
Forutbetalda kostnader och upplupna
infakter Not 8 14 881 9684
25895 82 307
Kassa och bank
Bank Not 9 27048613 2163252
2704613 2 163 252
Summa omsdttningstillgangar 2730508 2 245 559
SUMMA TILLGANGAR 61 476 241 61783 815

JJ'J_.‘
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Balansridkning 2005-12-31 2004-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 10
Bundet eget kapital
Insatser 32585733 32585733
Upplatelseavgifter 2126 362 2126 362
Fond for yttre underhall 374 082 243 282
35088177 34 955 377
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 141 531 3335612
Arets resultat 293 862 675 119
4 435 393 4010731
Summa eget kapital 30650 784 30 944 646
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 30220000 30220000
30220000 30220 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 74 684 91102
Skatteskulder Not 12 1724 96 385
Mervardesskatt 25823 35792
Upplupna kostnader och forutbetalda
intékter Not 13 503 225 395 890
605 456 619 169
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61 476 241 61783 815
POSTER INOM LINJEN
Stillda sidkerheter for fastighetslan Not 14 37 000 Q00 37 000 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga

¥
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Finansieringsanalys Not 2005-12-31 2004-12-31
Den Iépande verksamheten

Resultat fére finansiella poster 770 397 475 501
Aterforing avskrivningar 6 792 523 792 523
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet - -
Réanteintakt 4 37 978 64 565
Rantekostnad 5 - 1102 237 - 1215184
Inkomstskatt - -
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

fore fordndring av rorelsekapital 498 661 117 405
Forandringar av rérelsekapital (exkl likvida medel)

Okning (-) / minskning (+) av kortfristiga fordringar 56 412 - 52 977
Okning (+) / minskning (-) av kortfristiga skulder - 13 1% - 54 614
Kassafldde fran den lépande verksamheten

efter férandring av rérelsekapital 541 e 9814
Investeringsverksamhet

Investeringar i byggnader / ombyggnader och mark - -
Investeringar i inventarier - -
Férsalining av byggnader / inventarier - -
Placering vardepapper - -
Kassafldde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamhet

Insatser / upplatelseavgift 2 000 000
Amortering fastighetslan - 3000000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet - - 1 000 000
Arets kassafléde 541 3,0 - 990 186
Likvida medel vid arets borjan 2163 252 3153438
Likvida medel vid arets slut 9 2704 % 2163 252
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgar ar de tillampade principerna oférédndrade i jamforelse med féregaende ar.

Anlaggningstillgadngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for férbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, tkar tillgangarnas redovisade
vérde.

Utgifter for reparationer och underhall redovisas som kostnader. Byggnaden skrivs av systematiskt
over tillgangens beddmda nyttjandeperiod. Linjar avskrivningsmetod anvands.

Féljande avskrivningstid tillimpas:

Byggnader 50 ar

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
1 de fall en tillgangs redovisade varde skulle dverstiga dess beradknade atervinningsvarde skrivs
tilgangen omedelbart ner till sitt atervinningsvarde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som
enligt foreningens beddmning ska erlaggas till eller erhdllas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrékningarna.

Fareningens fond fér yitre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingér i styrelsens férslag till vinstdisposition.
Efter att beslut tagits pa féreningsstamman sker dverforing fran balanserad vinst till fond fér
yttre underhall.

Finansieringsanalys

I arsredovisningen ingar en finansieringsanalys da nettot av tillgangarna i féreningen enligt
balansrékningen for de tva senaste rakenskapsaren dverstiger grénsbelopp motsvarande
1 000 prishasbelopp.

Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfér in- och utbetalningar,
hansyn har inte tagits till periodiseringseffekter.

Som likvida medel klassificeras bankfillgodohavanden.

Antal anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden

faststallda av féreningsstamman.
L
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Noter 2005-12-31 2004-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 1012 768 1 006 842
Hyror,
bostader 153 761 158 098
Hyror, lokaler 1874 482 1836720
Ovriga intakter 0 1273
Nettcomsittning 3041 011 3002933
Not 2 Drift
Fastighetsskétsel och stadning 112 852 143 812
Reparationer 96 777 60 527
El 46 350 46 615
Uppvarmning 461 442 443 966
Vatten 75 881 75 468
Sophamtning 61 597 65975
Fastighetsférsakring 383186 38672
Kabeltv 34792 31 864
Ovriga fastighetskostnader 12 858 25072
Férvaltningsarvode 85717 81319
Ovr externa tjdnster 24 804 93 440
1051 386 1106 730
Not 2:1  Arveden, andra erséttningar och sociala kostnader
Utbetald timerséttning 0 6 000
Reserverat styrelsearvode 21000 12 600
Sociala kostnader 5766 5761
26 766 24 361
Not 2:2 Revisionskostnader
Ohrlings avseende 2003 0 11044
Onrlings avseende 2004 -5909 30 000
Ohrlings avseende 2005 30000 0
24 091 41 044
Not 2 Summa 1102 243 1172135
Not 3 Underhall
Stammar 0 73718
Entre 0 136 170
Tvéttstuga 44 215 0
Lokaler 28 396 64 929
QOvrigt 24 370 15225
96 981 290 042

fuin
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Noter 2005-12-31 2004-12-31
Not 4 Rinteintdkter och liknande resultatposter
Handelsbanken 536 1495
Avrakningskonto Fasto AB 2 562 2337
Ovriga ranteintikter 518 817
Rantebidrag 34 362 590 916
37978 64 565
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till kreditinstitut 1101 001 1214 293
Ovriga rantekostnader och finansiella kostnader 1236 891
1102 237 1215184
Materiella anldggningstillgangar
Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvéarde 61915 825 61915 825
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 61 915 825 61 915 825
Ingdende avskrivningar 2 377 569 1 585 046
Arets avskrivningar 792 523 792 523
Utgdende ackumulerade avskrivningar 3170092 2 377 569
Utgaende ackumulerat varde 58745733 59 538 256
Varav byagnader 36 456 036 37 248 559
Varav mark 22 289 697 22 289 697
Taxeringsvérde
Byggnader 20 400 000 20 400 000
Mark 23 200 000 23 200 000
43 600 000 43 600 000
Bostader 30 200 000 30200000
Lokaler 13400 000 13 400 000
43 600 000 43 600 000
Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordran 8 662 0
Skattekonto 2 352 72 623
11 014 72623
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Noter 2005-12-31 2004-12-31
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Com hem, kabeltv 6 163 0
Resta, tidningsinsamling 2006 2259 0
Fastighetsférsakring 1/1 - 31/1 3193 3193
Upplupet rantebidrag 3 266 6 491
14 881 9684
Not 9 Kassa och bank
Handelsbanken 1323323 1322 787
Avrékningskonto Fasto AB 1381 290 840 465
2704 613 2163 252
Not 10  Fordndringar av eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Insatser Upplitelse-  Fond fér Balanserat Arets
avgifter yitre undh resultat resultat
Belapp vid
arets ingang 32585733 2126362 243 282 -3 335612 -675 119
Enligt stammobeslut;
Avsattning till yttre fond 130 800 -130 800
Uttag ur yttre fond
Resultatdisposition -675 119 675119
Arets resultat -293 862
Belopp vid
arets utgang 32585733 2126 362 374 082 -4 141 531 -293 862
Not11  Skulder till kreditinstitut
Rintebindn. Skuldbelopp Skuldbelopp
Laneinstitut tid Rintsats 2005-12-31 2004-12-31
Stadshypotek Rorligt 2,00% 14 264 000 14 264 000
Stadshypotek ~ 2008-03-01 4,90% 15 956 000 15 956 000
30 220 000 30220 000
Bersknad amortering kommande baokslutsperiod 0
Not12  Skatteskuld
Skatteskuld 2003 0 89 833
Prel.inbetalning januari -22 584 -17 757
Skatteskuld 2004 24 309 24 309
1724 98 385

for
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Noter 2005-12-31 2004-12-31

Not13  Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 285 353 135 496
Upplupna utgiftsrantor 110 529 122 415
Skatteverket 0 5 000
Diverse utlagg 0 1282
Soph&mtning 1285 1046
Ohrlings 30 000 30000
Reserverat styrelsearvode, 2003 0 4750
Reserverat styrelsearvode, inkl. soc avgifter 16 700 16 700
Fortum, vérme 48 796 51 856
Reparationer 0 14 249
Fastighetsskoétsel 3 585 3577
Stockholm vatten 3016 4682
Fortum, el 3991 4 837

503 225 395 890

Not14  Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

Uttagna pantbrev 37 000 000 37 000 000

Stockholm 2008-04-30

Hulda Magnusson

l/mwwmmwfmyo@a

Clary Lenell

Sy
Leif Nilsson

Martin Hedqvist

Lars Lamellpd '.-)

Revisionsberéttelse har 2006-¢4-02 avgivits betraffande denna arsredovisning

ingela Andersson
Godkand revisor
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PRICEVATERHOUSE(QOPERS

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Kvadraten 33
Org nr 769607-1781

Jag har granskat arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Kvadraten 33 for r 2005. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att &rsredovisningslagen tilldmpas vid
upprittandet av drsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sdkerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska eftt urval
av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr de uppréttat arsredovisningen samt att
utvérdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgéarder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed 1 Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansridkningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 2 maj 2006
I
L duelrn—.

Ingela Andersson
Godkénd revisor



